A\ | Kommuna
= KKBW | ieneeptaw

/Zukuntt braucht Visionen -
Kommunen brauchen
ther

<&y _.. I--mgi

"’ﬁ‘
\ et

KommunalKonzept BW:
Gemeinsam zu
lhrem Projekterfolg



02 // Inhalt

Inhalt
/ukunft braucht Visionen -
Kommunen brauchen Partner

(X X
03 |  GruBwortder Geschdftsfiihrung
04 | UnserTeam stelltsich vor
06 | StadtEttenheim -
Langersehnter Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet ,Supperten II”
07 | StadtRheinau-
Abschluss der ErschlieBungsmaBnahme ,Neuldnd II” im Stadtteil Freistett
09 | Gemeinde Hofstetten -
.Am Schneitbach Siid": Alle Baupldtze innerhalb weniger Monate verkauft
10 | StadtMossingen -
Halbzeit bei der Sanierung der denkmalgeschiitzten Textilfabrik Pausa
12 |  StadtEttlingen-
Vorbereitende Untersuchungen fiir eine Erweiterung des Sanierungsgebiets
.Pforzheimer StraBe / Schillerstraf3e”
14 | StadtFreiburg-
Durchfiihrung Sanierungsgebiet ,Sulzburger StraBe”
16 | Gemeinde Riegel am Kaiserstuhl -
Baugebiet ,Breite llI": Konzeptvergabe mit Vorbildcharakter
18 | Gemeinde Freiamt-
Zentrales Feuerwehrhaus fiir eine groBflachige Gemeinde
19 | Gemeinde Biberach -
Anerkennung als Modellgemeinde Nachhaltiger Strukturentwicklung
21 | Gemeinsam auf Entdeckungstour -

Unser Betriebsausflug nach Heidelberg

21 | UnsereProjektstandorte



03 // GruBwort

=
a
oy
S
2
<
9
@
3
o

Frank Edelmann
Geschaftsfihrer

GruBBwort
der Geschaftsfuhrung

Die aktuellen Zeiten sind sicherlich herausfordernd! Wir alle wiinschen unsim
Rahmen der politischen Diskussionen zum Biirokratieabbau einfachere Prozesse
auch fiir kommunale Entwicklungsprojekte, damit der viel zitierte ,Ruck” durch
unser Land gehen kann.

Wir sind liberzeugt, dass wir gemeinsam mit Ihnen die Herausforderungen der
Zukunft meistern werden und damit etwas zum notigen Ruck beitragen kénnen.
Damit Sie sich nicht vor neuen Projekten scheuen, stehen wir auch im neuen Jahr als
Ihr Partner bereit. Ob ErschlieBung neuer Baugebiete, Stadtsanierung, Vergabe-
verfahren fr Planungsleistungen, Grundstiickskonzeptvergaben, Gemeinde-
entwicklungskonzepte: Wir verhelfen lhrem Projekt zum Erfolg!

Mit unseren hochmotivierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern begleiten wir Sie
von den ersten Ideen lhrer Projekte bis zu deren erfolgreicher Umsetzung. Unser
aktueller Jahresbericht soll Sie fiir neue Vorhaben inspirieren und Ihnen Lésungs-
wege aufzeigen, wie wir Sie unterstiitzen kdnnen. Sprechen Sie uns gerne an.

Herzliche GriiBe, alles Gute fiir das Neue Jahr und bleiben Sie voller Zuversicht!
Ihr

Frank A. Edelmann
Geschaftsfihrer
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Gebuindelte
Expertise aus
unterschiedlichen
Fachbereichen

Unser Team
stellt sich vor

Das Team der KKBW GmbH

Gemeinsam gehen wir fiir Ihr Projekt die zunehmend komplexen und dynamischen
Herausforderungen der kommunalen Entwicklung an. Dabei zeichnet sich unser
Team durch interdisziplindre Vielfdltigkeit, flache Hierarchien, multimediale Fach-
und Methodenkompetenz, Authentizitdt und Verhandlungsgeschick aus. Jedes
Projekt wird von unseren jeweiligen Expertinnen und Experten begleitet.

>>>

Quelle: A. Kohlem
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Unsere Mitarbeitenden verteilen sich dabei auf die folgenden Aufgabenbereiche

und Themenschwerpunkte:

> Frank Edelmann - Geschdftsflihrer und Projektleiter

Projektsteuerung, Baulandmanagement, Investorenbegleitung, ErschlieBung

und Vergabeverfahren

> Sybille Hurter - Prokuristin und Projektleiterin

Baulandmanagement, ErschlieBung, Sanierung, Férderung, Finanzierung

> Florestan Ballstaedt - Projektleiter
Baulandmanagement, ErschlieBung, Sanierung

> Johannes Michel - Projektleiter
Sanierung

> Felix Degner - Projektmitarbeiter
Baulandmanagement, ErschlieBung und Vergabeverfahren

> Lena Lehmann - Projektmitarbeiterin
Vergabeverfahren, Projektentwicklung und ErschlieBung

> Ricarda Roth - Projektmitarbeiterin
Sanierung, Férderung und Finanzierung

> Marie-Kristin Natterer - Administration
Projektassistenz

> Petra Wieber - Administration
Projektassistenz

> Friedrich MoBner - Freier Mitarbeiter
Baustellencontrolling

Quelle: A. Kohlem
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Neuer Wohnraum
in Ettenheim mit
kluger Baulandpolitik

Tatkraftiger Einsatz mit Schaufel und Spaten beim

Spatenstich in Ettenheim

Stadt Ettenheim -
Langersehnter Beginn

der ErschlieBungsarbeiten
Im Baugebiet ,Supperten Il

Mit dem Spatenstich am 29. September 2025 starteten die ErschlieBungsarbeiten
im Baugebiet ,Supperten II” in Ettenheim. Bis es endlich losgehen konnte, waren
gemeinsam mit den Planungsbeteiligten zahlreiche Herausforderungen zu meistern
und die Geduld der betroffenen privaten Grundstiickseigentiimer und Bauplatz-
interessenten wurde mehr als einmal auf die Probe gestellt. So mussten zuvor
umfangreiche flachendeckende archdologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Zudem befanden sich im Gebiet Baumstrukturen, die im Zuge des Verfahrens als
Streuobstbestand eingestuft wurden. Mit dieser Thematik wurde ,Supperten Il
dann auch tiber die Fernsehnachrichten des Stidwestrundfunks bekannt.

Dank einer konstruktiven und zielorientierten Zusammenarbeit mit der Stadt und
allen Planungsbeteiligten sowie den unterstiitzenden Baufirmen konnten die
Hiirden nacheinander genommen und der Weg frei gemacht werden fiir den Beginn
der ErschlieBung von drei Hektar neuen Baulands. Fiir das Baugebiet sind sowohl
dichtere Wohnformen (Mehrfamilienhduser, Reihen- und Doppelhduser) aber auch
einige Einfamilienhduser vorgesehen. Das Gebiet ist sehr gut an die stddtische Infra-
struktur angebunden; so gibt es direkt angrenzend einen mehrgruppigen Kinder-
garten und viele Einkaufsmoglichkeiten und schulische Einrichtungen befinden sich
wohnortnah. Es wird nun ein ziigiger Bauablauf erwartet, sodass spatestens Anfang
2027 mit der Einweihung des Baugebietes gerechnet wird und mit dem anschlie-
Benden Hochbau dringend benétigter Wohnraum geschaffen werdenkann. e e e

ErschlieBungsarbeiten im Baugebiet ,Supperten Il

Quelle: KKBW
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Erfolgreiches Projekt in
turbulenten Zeiten

Stadt Rheinau -

Abschluss der ErschlieBungs-
malBnahme ,Neuland II"
im Stadttell Freistett

Im Rheinauer Stadtteil Freistett wurde das Neubaugebiet ,Neuland Il” erschlossen.
Der Spatenstich hierfiir erfolgte im Sommer 2021 und bildete den Startschuss fiir
ein groBes Projekt zur Schaffung von Wohnraum - insgesamt sind dort 73 Baupldt-
ze entstanden. Die Besonderheiten des Gebiets sind die gro3fldchigen Frei- und
Griinflachen, die das Gebiet durchziehen sowie der Spielplatz mit Wasserspielen und
inklusiven Spielgerdten, der einen Mehrwert nicht nur fiir die zukiinftigen Bewoh-
nerinnen und Bewohner von ,Neuldnd I, sondern fiir den gesamten Stadtteil bringt.
Im Gebiet sind unterschiedliche Gebdudetypologien und eine Alten-/ Pflegewohn-
einrichtung vorgesehen, was die Grundlage fiir eine Durchmischung der Bevélke-
rung des Gebiets bilden soll. Nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten wurde im
Mai 2025 der Spielplatzbereich im Gebiet feierlich eréffnet.
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>>>

Die KKBW (ibernahm bei dem Vorhaben die ErschlieBungstragerschaft, welche mit
der Abrechnung der GebietserschlieBung ihren Abschluss findet. Neben der Stadt
Rheinau waren ein Bautrdger und private Grundstiickseigentiimerinnen und -eigen-
tlimer an der BaugebietserschlieBung beteiligt. Die KKBW vermittelte hier zwischen
den unterschiedlichen Interessenslagen. Um die Kostentragung fir die ErschlieBung
passend zu den beteiligten Akteuren zu gestalten, entwickelte sie auBerdem einen
gebietsspezifischen Kostenverteilungsschliissel. Unvorhergesehene Ereignisse
erschwerten in Teilen die Durchfiihrung der BaugebietserschlieBung, insbesondere
die durch denrussischen Angriffskrieg in der Ukraine verursachten Baukostenstei-
gerungen. Des Weiteren ergab sich ein erhdhter Aufwand in Bezug auf die Gewahr-
leistung der Kampfmittelfreiheit des Gebiets, da der Verdacht bestand, dass sich
Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg in dem Bereich befinden. Dennoch konnten
in Abstimmung mit den Projektbeteiligten stets konstruktive Losungen gefunden
und das Projekt im Rahmen des gesetzten Zeitplans umgesetzt werden.

Begleitet wurde die gesamte BaumaBnahme von einem Storchenpaar, welches auf
einer extra hierfiir angebrachten Nisthilfe jedes Jahr im Gebiet briitete und Junge
groBzog, ohne sich dabei von den um sie herum erfolgenden Arbeiten stéren zu
lassen. ooo

e Bauschild mit Spielplatz im Hintergrund

Quelle: KKBW
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Durchhaltevermogen
zahlt sich aus!

e Feierliche Einweihung des Baugebiets am 06.11.2025

Gemeinde Hofstetten -
,Am Schneitbach Sud";
Alle Bauplatze innerhalb
weniger Monate verkauft

Am 06. November 2025 konnte die KKBW den Abschluss eines weiteren Verfahrens
begleiten: die ErschlieBung des Baugebiets ,,Am Schneitbach Siid" in Hofstetten. Im
Rahmen einer kleinen Feierstunde mit Anwohnenden, den zukiinftigen Bauherren
sowie den beteiligten Firmen wurde die Fertigstellung des Baugebiets gefeiert.

Eine Herausforderung wahrend der Bauphase hatte die Gewdsserrlickverlagerung
des Ullerstbachs dargestellt. Dieser hatte sich (iber die Jahre ein neues Bachbett
gesucht und tangierte damit auch die am Bachlauf angrenzenden Grundstticke. Die
Rickverlagerung erforderte eine wasserrechtliche Plangenehmigung und musste
vor Ort von einer 6kologischen Baubegleitung durchgefiihrt werden. Im Vorfeld der
Bauarbeiten im Gewdsser war dartiber hinaus eine Elektrobefischung notwendig.
Die KKBW iibernahm die gesamte Projektkoordination mit den Biiros und Behdrden
und sorgte fiir eine reibungslose Abwicklung der GebietserschlieBung.

Besonders hervorzuheben ist die kurze und reibungslose Bauphase: Innerhalb von
nur fiinf Monaten konnten die baulichen Arbeiten abgeschlossen werden - ohne
Nachtrage und einen Monat friiher als geplant. Auch die geplanten ErschlieBungs-
kosten konnten gehalten werden.

Die Bauherren kénnen nun ab 2026 mit dem Hochbau beginnen. Trotz der allgemein
gestiegenen Baukosten und Zinsen hatte eine groBe Nachfrage fir die insgesamt
12 Bauplatze bestanden. Nach 10 Monaten waren bereits im Oktober alle Bauplatze
vergeben gewesen.

Nach der notariellen Beurkundung aller Vertrage und dem Erhalt der Schlussrech-
nungen wird die MaBnahme voraussichtlich im Jahr 2026 abgerechnet.

Quelle: KKBW
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Ohne die Stadtebau-
forderung ware

die Sicherung des Erbes
der Pausa undenkbar

Stadt Mossingen -
Halbzeit bel der Sanierung
der denkmalgeschitzten
Textiltabrik Pausa

Bis ins Jahr 2004 war die Firma Pausa eine weltbekannte Textildruckfirma, die sich
auf hochwertige Dekorationsstoffe spezialisiert hatte. Dann musste das Textil-
unternehmen seine Produktion einstellen. Die Gebdude und Sammlungen wurden
daraufhin von der Stadt Méssingen tibernommen und unter Denkmalschutz gestellt.
Die Sammlungen umfassen mehr als 86.000 Stoffmuster und 13.000 Papierent-
wirfe. Nach der Insolvenz standen die meisten Gebdude zundchst leer oder wurden
interimsmaBig genutzt. Im Jahr 2006 wurde das Areal dann als stadtebauliche Er-
neuerungsmaBnahme in das Bund-Ldnder-Programm ,Wachstum und nachhaltige
Erneuerung” (bis 2020 ,Stadtumbau West") aufgenommen.

Seit 2022 begleitete die KKBW die Stadt Mdssingen bei der Umsetzung des Sa-
nierungsverfahrens ,Pausa-Gelande”. Im September 2025 wurde das Verfahren
aufgrund der langen Laufzeit abgerechnet. Zentrale BaumaBnahmen waren die
Sanierung der Tonnenhalle (14,3 Mio. Euro zuwendungsfahige Kosten) und die Er-
neuerung des Werkstatt-Traktes (3,6 Mio. Euro zuwendungsfdhige Kosten).

Die leerstehende Tonnenhalle konnte nach sechsjahriger Sanierung einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Im Obergeschoss des Gebdudes sind heute die Stadt-
blicherei und ein Museum fiir die Stoffe der Pausa untergebracht. Zudem steht seit
2015 ein groBer stadtischer Raum fiir Ausstellungen zur Verfligung. Im Erdgeschoss
sind Blrofldchen entstanden, welche aktuell vom Regionalverband Neckar-Alb und
der Diakonie angemietet werden.

>>>

e Das Café Pausa im sanierten Werkstatt-Trakt

Quelle: KKBW
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e Luftbild der fertig sanierten Tonnenhalle

Die Erneuerung des Werkstatt-Traktes wurde in Zusammenarbeit mit der gemein-
niitzigen Stiftung der Kérperbehindertenforderung Neckar-Alb e.V. durchgefiihrt. Im
Gebadude entstanden ein integratives Café, in dem Menschen mit und ohne Handicap
arbeiten, sowie Flachen fir einen integrierten Regionalmarkt, in dem Produkte mit
Streuobstbezug erworben werden kdnnen. Ziel der regionalen Vermarktung ist

es, die Streuobstwiesen rund um Mdssingen als Kulturlandschaft zu erhalten. Das
angrenzende Streuobstinformationszentrum offnete ebenfalls 2018 seine Tiren.

In den Raumen befindet sich das Hauptinformationszentrum des Vereins ,,Schwa-
bisches Streuobstparadies e.V.” mit einer groBen Ausstellungsflache und einer
Obstwerkstatt.

Aufgrund der angespannten Haushaltslage und der hohen Sanierungskosten konn-
ten die Sanierungsziele des Verfahrens noch nicht vollumfanglich erreicht werden.
Neben einem Teil des Werkstatt-Traktes miissen auch noch das Kesselhaus sowie
das Verwaltungsgebdude saniert werden. Das Ministerium fiir Landesentwicklung
und Wohnen und das Regierungsprdsidium Tiibingen waren bereit, ein verkleiner-
tes Sanierungsgebiet in das Landessanierungsprogramm zu Uberfiihren. In diesem
Rahmen kdnnen die noch ausstehenden MaRnahmen noch bis 2033 umgesetzt und
gefordert werden.

Die KKBW begleitet die Stadt Mdssingen weiterhin bei diesem spannenden Projekt
mit dem Ziel, die wertvolle Stoffsammlung der ehem. Firma Pausa zu erhalten und
der Offentlichkeit zu prasentieren und gleichzeitig die denkmalgeschiitzten Geb&u-
de einer neuen Nutzung zuzufihren. (X X

Quelle: Stadt Mdssingen
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Stadt Ettlingen -

Vorbereitende Untersuchungen

fur eine Erweiterung

des Sanierungsgebiets
,Pforzheimer Stral3e/Schillerstral3e”

(X X
a In Ettlingen werden die Chancen der Stadtebauforderung fir eine erfolgreiche
. , Stadtentwicklung seit Jahren konsequent ergriffen. Nach dem sehr umsetzungs-
Eine erfolgre1che starken und erfolgreich abgeschlossenen Sanierungsgebiet .Schloss Ettlingen”
Stadtentwicklung dank mit einem Férdervolumen von mehr als 9,6 Mio. Euro konnte das Sanierungsgebiet
Ste’a’dtebauf'drderung .Pforzheimer StraBBe / SchillerstraBe” unmittelbar zeitlich und rdumlich an das bis-

herige Sanierungsgebiet ankniipfen. Seit dem Jahr 2021 befindet sich die Stadt mit
diesem Gebiet im Forderprogramm ,Soziale Stadt”. Es werden bereits einige Projekte
zur innerstddtischen Wohnraumschaffung, Reaktivierung bestehender Gebdude mit
gastronomischer Nutzung und Beseitigung von Leerstanden umgesetzt.

Im Oktober 2025 wurde das Sanierungsgebiet groflachig erweitert und damit eine
Vielzahl an weiteren, fiir die Innenstadtentwicklung wesentlichen MaBnahmen

in die Forderkulisse mit aufgenommen. Grund hierfiir waren aktuelle stadtebau-
liche Entwicklungen in den angrenzenden, aber auBerhalb der Gebietsabgrenzung
liegenden Stadtbereichen. Fir die Erweiterung flihrte die KKBW eine umfassende
Bestandserhebung und Analyse der stddtebaulichen und strukturellen Situation im
Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB durch.

ST 4“, {5

e N ] f
e NVl
JAlb nach § 141 BauGB,

Quelle: Planungsamt Stadt Ettlingen

Ubersichtslageplan VU Erweiterungsbereiche KronenstraBe / Alb und
SchillerstraBe / Rastatter StraBe



13 // Projekte
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e KronenstraBe Ettlingen

Die Bereiche wurden dabei auf mogliche stadtebauliche Missstdnde, ihre Potentiale
sowie deren méglichen Beitrag zur Erreichung der Sanierungsziele hin untersucht.
Der Handlungsdruck zur Uberpriifung einer méglichen Erweiterung des Sanierungs-
gebietes ergab sich aus verschiedenen Griinden:

¢ Geschaftsaufgaben und zunehmend gewerbliche Leerstande in den zentralen
Einkaufslagen der KronenstraBe, SchillerstraBe und Rastatter StraBe

¢ Baulicher Erneuerungsbedarf des Gebdudebestands

¢ ,Angstbereich” in der Durchwegung Marktplatz -SchillerstraBe

o Aktuelle Umbau- und Erweiterungspldne von zentralen, leerstehenden Geschafts-
gebduden sowie dem Hotel Erbprinz

¢ Geplante kommunale MaBnahmen zur Aktivierung der Innenstadt mit Erlebbar-
machung des Flusses Alb und zusatzlicher Begriinung des Marktplatzes

¢ Durchfiihrung einer Rahmenplanung zum StraBen-/Verkehrsraum der Schiller-
und Rastatter StraBe und der Querbeziehungen zwischen dem Altstadtkern
und den angrenzenden Bebauungsraumen

Zur gemeinsamen Zielentwicklung und Definition von MaBnahmen arbeiteten
Stadtverwaltung, Planungsbeteiligte und betroffene Biirgerinnen und Biirger
interdisziplindr zusammen. Die KKBW schloss die Vorbereitenden Untersuchungen
entsprechend des gesetzten Zeitrahmens ab und wies eine Begriindung fiir

die Erweiterung des Sanierungsgebietes sowie den finanziellen Bedarf fiir die
Aufstockung der Fordermittel nach. (X X

Quelle: KKBW
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Nachhaltige Entwicklung
in Weingarten:

Nachstes Kapitel
Sulzburger Straf3e

Stadt Freiburg -
Durchfthrung
Sanierungsgebiet
Sulzburger Straf3e”

Der Freiburger Stadtteil Weingarten hat bereits eine lange Historie mit stadtebau-
lichen Sanierungsverfahren. Seit 1992 tragen Sanierungsgebiete zur nachhaltigen
Entwicklung des Stadtteils bei. Die KKBW unterstiitzt die Stadt Freiburg hierbei
schon seit Uiber 15 Jahren. Zuletzt wurde das Sanierungsverfahren ,Weingarten-
West" abgerechnet (wir berichteten hierzu im Jahresbericht 2022). Derzeit wird das
dritte groBe Sanierungsverfahren in Weingarten durchgeftihrt: das Gebiet ,Sulz-
burger StraBe".

Nachdem die KKBW bereits die Vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 2017 iiber-
nommen hatte, wurde sie auch fir die Durchfiihrung der MaBnahme als Sanierungs-
tragerin beauftragt. Ebenso wie im Sanierungsverfahren ,Haslach Stidost” wurde
sie zudem mit der Flihrung eines Treuhandkontos im Rahmen einer Sonderrechnung
nach § 59 Abs. 2 GemHVO beauftragt. Hierbei wurde kurz nach der Umstellung auf
das Neue Kommunale Haushaltsrecht Pionierarbeit geleistet.

Der Fokus beim Verfahren ,Sulzburger StraBe” liegt auf der Modernisierung und
Instandsetzung des Gebdudebestands unter Berticksichtigung der Aspekte Bar-
rierefreiheit, Bezahlbarkeit und Energieeffizienz. Weiterhin wird durch behutsame
MaBnahmen der Innenentwicklung zusdtzlicher Wohnraum geschaffen. Auch die
Sicherung und der Ausbau der sozialen Infrastruktureinrichtungen sowie die
Erhohung der Aufenthaltsqualitdt auf Griinflachen und 6ffentlichen Platzen sind

als Sanierungsziel vereinbart worden.
>>>

UE= - SUR F_Ir‘e‘jbglrgaa

Wir sanieren das Gebiet Sulzburger StraRBe

Gefrdert im Bund-Lands g LSorialer *(52F)
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e Sanierungsschild Sulzburger StraBe - Standort Fritz-Schieler-Platz

Quelle: KKBW
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Sulzburger StraBe 15-19 wdhrend der BaumaBnahme - im Vordergrund die
Sulzburger StraBe aus Sicht des AWO-Seniorenzentrums

Konkrete BaumaBnahmen stellen die Sanierung und Erweiterung des Seniorenzent-
rums Weingarten in der Sulzburger StraBe dar, die Modernisierung der beiden
8-geschossigen Gebdude im Hiigelheimer Weg 2-6 und in der Sulzburger StraBe 15-19
sowie die Erneuerung der privaten Reihenhduser und Bungalows in der nérdlichen
Sulzburger StraBe. Erganzend erfolgt eine behutsame Nachverdichtung durch
Neubauten mit bedarfsgerechten und innovativen Konzepten in den Neubauten in
der Sulzburger StraBe 8 (betreutes Seniorenwohnen) und stlich des Hiigelheimer
Weg 2-6 (Betriebswohnungen). Teilweise befinden sich diese baulichen MaBnahmen
aktuell in der Umsetzung, in Teilen wurden sie bereits erfolgreich abgeschlossen.

Im Sommer 2025 erfolgte zudem eine Erweiterung des Sanierungsgebiets um den
Bereich des Fritz-Schieler-Platzes sowie der Griinanlage am Dorfbach. Die dort

im 6ffentlichen Raum geplanten UmgestaltungsmaBnahmen stehen im Zeichen des
Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel, insbesondere durch eine
Verbesserung der griinen und blauen Infrastruktur. Dazu gehéren auch der Erhalt
sowie die Qualifizierung von multifunktionalen Griin- und Freirdumen. Die MaB-
nahmen sollen imJahr 2027 beginnen und bis zum Ende des Bewilligungszeitraums
im April 2028 umgesetzt werden. o000

Quelle: KKBW
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Ein Werkzeug zur
rechtssicheren und
transparenten Vergabe
von Grundstiicken

Gemeinde Riegel
am Kaiserstuhl -
Baugebiet ,Breite llI";
Konzeptvergabe
mit Vorbildcharakter

Die Gemeinde Riegel am Kaiserstuhl entwickelt nordwestlich des bestehenden Sied-
lungsgebiets das gemischt genutzte Baugebiet ,Breite lllI". Das neue Quartier soll
verschiedene Nutzungen, darunter Wohnen, kleinteiliges Gewerbe und Versorgung
vereinen und tber eine nachhaltige Energieinfrastruktur versorgt werden. Baufeld 7
sollte im Rahmen der Baugebietsentwicklung als erstes vergeben werden, da es als
Quartiersentree eine besondere Bedeutung fiir das Gesamtgebiet hat. Fiir das rund
6.600 m? groBe Baufeld entschied die Gemeinde, eine Vergabe nach Konzept durch-
zufiihren. Damit sollte nicht allein der Preis, sondern insbesondere die Qualitat und
Gemeinwohlorientierung bei der Vergabe des Grundstiicks ausschlaggebend sein.

Die KKBW wurde mit der Verfahrensbetreuung der Konzeptvergabe beauftragt.

Sie erarbeitete in der Verfahrensvorbereitung gemeinsam mit der Gemeinde einen
Verfahrensleitfaden, welcher die Ziele und Wiinsche der Gemeinde in konkrete An-
forderungen tibersetzt und damit die Grundlage fiir die Konzepterstellung bildete.
Damit stellte die KKBW ein Werkzeug zur rechtssicheren und transparenten Vergabe
von Grundstiicken zur Verfiigung, welches dem Beratungsgremium - bestehend
aus Gemeindeverwaltung, Fraktionsvertretenden des Gemeinderats und fachlicher
Expertise - ermdglichte, die beste Idee auf Basis nachvollziehbarer Qualitat auszu-
wahlen.

e Auszug Stddtebaulicher Entwurf ,Breite Il

Quelle: EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER
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Zentrale Kriterien bei dem Verfahren ,Breite llI” waren die architektonische Quali-
tdt und Freiraumgestaltung, das Energiekonzept sowie die soziale Organisation
und lokale Verankerung der eingereichten Konzepte. Ein besonderes Augenmerk
lag zudem auf flexiblen Gebdudestrukturen, Griinanteil, innovativen Energie- und
Mobilitdtslosungen sowie Ansdtzen zur Férderung von Mitbestimmung und sozialer
Teilhabe. Ebenso flossen Realisierungssicherheit, Finanzierungsstruktur und

der Beitrag zur regionalen Wertschopfung in die Bewertung mit ein. Teilnahme-
berechtigt waren Genossenschaften und gemeinwohlorientierte Gesellschaften.

Den Zuschlag erhielt schlieBlich die OEKOGENO eG, eine erfahrene Genossen-
schaft mit den Schwerpunkten inklusives Wohnen, 6kologische Landwirtschaft
und erneuerbare Energien. lhr Konzept tiberzeugte durch ein integriertes, gemein-
wohlorientiertes Quartiersmodell, das vielfdltige Wohnformen fiir unterschiedliche
Lebensphasen, gemeinschaftlich genutzte Flachen und eine nachhaltige Energie-
versorgung miteinander verbindet. Durch die geplante Einbindung lokaler Akteure
sowie ein tragfdhiges Mobilitdts- und Energiekonzept leistet das Projekt einen
langfristigen Beitrag zur sozialen und 6kologischen Stabilitdt der Gemeinde.

Mit der Konzeptvergabe in Riegel zeigt sich beispielhaft, wie Kommunen liber quali-
tdtsorientierte Verfahren zukunftsfahige, gemeinwohlorientierte Entwicklungen
gestalten kdnnen - ein Prozess, der die Balance von Wirtschaftlichkeit, Nachhaltig-
keit und sozialer Verantwortung in den Mittelpunkt stellt. Y X )

e Atmosphadrisches Perspektive Generationenhof

Quelle: EBLE MESSERSCHMIDT PARTNER und OEKOGENO
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Verbesserung

der Einsatzablaufe
durch zentrales
Feuerwehrhaus

Gemeinde Freiamt -
Ein zentrales Feuerwehrhaus
fur eine grof3flachige Gemeinde

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Freiamt ist aufgrund der groBen Gesamt-
flache der Gemeinde und der verstreut im Schwarzwald gelegenen Ortsteile,
Siedlungen und Hofe mit logistischen und einsatztaktischen Herausforderungen
konfrontiert. Die Anfahrten von Wohn- zu Einsatzorten sind mitunter lang. Dies hat
zur Folge, dass nicht alle Einsatzkrafte im Einsatzfall eines der beiden Feuerwehr-
gerdtehduser in den Ortsteilen Ottoschwanden oder Brettental anfahren, sondern
direkt zum Einsatzort kommen. Um die Einsdtze zukiinftig effizienter organisieren
zu kdnnen und die Situation fiir die Einsatzkrdfte zu verbessern, ist ein zentrales
Feuerwehrgerdtehaus im Ortsteil MuBbach vorgesehen.

Nachdem die Gemeinde einen Bebauungsplan fir diese Fldche am Ortseingang

von MuBbach neben dem &rtlichen FuBballfeld aufgestellt hat, wurde die architek-
tonische Planung fiir das Gebdude im Rahmen eines Verhandlungsverfahrens mit
Teilnahmewettbewerb gemaB VgV EU-weit ausgeschrieben. Am Vergabeprozess
beteiligt waren neben der Gemeindeverwaltung Vertreter des Gemeinderats und
der Freiwilligen Feuerwehr. Die KKBW ibernahm die Verfahrensbetreuung und
stellte einen effizienten Ablauf des Vergabeprozesses sicher: Nach dem Projektauf-
takt Ende September 2024 folgte die Verfahrensvorbereitung mit Abstimmungen
vor Ort, Besichtigung der vorgesehenen Flache und Vorbereitung der erforderlichen
Unterlagen, sodass die Ausschreibung bereits im November veroffentlicht werden
konnte. Nach groBem Interesse regionaler Architekturbiiros im Rahmen des Teil-
nahmewettbewerbs konnten drei qualifizierte Biiros ausgewahlt werden, mit denen
die Angebotsphasen durchlaufen wurden. Im Sommer 2025 erfolgte die Zuschlags-
entscheidung, sodass in den konkreten Planungsprozess eingestiegen werden
konnte.

e i

e Flache flir neues Feuerwehrhaus

Quelle: KKBW
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Neue Chancen fur

eine zukunftsorientierte,
klimaresiliente
Gemeindeentwicklung

MOGENA-Forderung
fur eine klimasensible
Gemeindeentwicklung

Gemeinde Biberach -
Anerkennung als
Modellgemeinde nachhaltiger
Strukturentwicklung

Im September 2025 wurde die Gemeinde Biberach als Modellgemeinde Nachhaltiger
Strukturentwicklung (MOGENA) im Entwicklungsprogramm Landlicher Raum (ELR)
des Landes Baden-Wiirttemberg aufgenommen. Damit stehen fiir die integrierte
und nachhaltige Gemeindeentwicklung in den kommenden fiinf Jahren Férdermittel
von bis zu 5 Mio. Euro zur Verfligung. Die KKBW war im Vorfeld mit der Antrags-
erstellung beauftragt worden. Schon im Jahr 2021 war die Gemeinde Friesenheim
mit Unterstiitzung der KKBW als Schwerpunktgemeinde (Vorgdngerprogramm von
MOGENA) anerkannt worden, somit kann innerhalb kurzer Zeit bereits die zweite
Gemeinde von dem fiinfjahrigen Férdervorrang im ELR profitieren.

Das Programm MOGENA setzt einen Fokus auf die nachhaltige und klimasensible
Strukturentwicklung Iandlicher Gemeinden. Neben einer flachensparenden Sied-
lungsentwicklung, Strategien zum Umgang mit dem demografischen Wandel und
MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft stehen dabei insbesondere
Projekte fiir den kommunalen Klimaschutz und den Aufbau lokaler Klimaresilienz im
Vordergrund. Entscheidende MaBnahmen kdnnen hier z.B. Entsiegelungen, inten-
sive Begriinungen, ein nachhaltiges Regenwassermanagement oder kommunale
Hitzevorkehrungen darstellen.

In Biberach ist unter anderem angedacht, die Ortsmitte des Kernorts sowie die
Ortsmitte des Ortsteils Prinzbach zu entwickeln und aufzuwerten, sodass sie zu
attraktiven Treffpunkten und Begegnungsorten auch an heiBen Sommertagen wer-
den. Weiterhin ist geplant, den zentral gelegenen Bahnhofspark zu aktivieren und
zu einem klimaangepassten, generationentibergreifenden Freizeit- und Erholungs-
raum zu entwickeln. Die Schaffung von griinen und blauen Infrastrukturen sowie die
Ausnutzung innerdrtlicher Flichenpotenziale durch funktionale Uberlagerungen
werden dabei eine entscheidende Rolle spielen. Neben den kommunalen MaBnah-
men haben auch private Eigentimerinnen und Eigentimer die Mdglichkeit, bei einer
Sanierung ihrer Gebdude von einer Fdrderung zu profitieren.

Quelle: Bild generiert mit Canva
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Geschichte und
Kultur im charmanten
Heidelberg

Gemeinsam

auf Entdeckungstour -
Unser Betriebsausflug
nach Heidelberg

Unser diesjdhriger Betriebsausflug fiihrte das KKBW-Team am 7. Oktober 2025 in
die wunderschone Stadt Heidelberg - bekannt fiir ihr Schloss, ihre Altstadt und den
unverwechselbaren Charme am Neckarufer.

Nach einer entspannten Zugfahrt erreichten wir am Vormittag unser Ziel und mach-
ten uns direkt an den Anstieg zum Schloss, begleitet von interessanten Impulsen
und Geschichten von Herrn Ballstaedt, der seinerzeit selbst in Heidelberg studiert
hat.

Im Anschluss kehrten wir zum gemeinsamen Mittagessen im Brauhaus Vetter's Alt
Heidelberg ein, wo bei leckerem Essen und geselliger Atmosphdre angeregte Ge-
sprache gefiihrt und viele herzliche Lacher geteilt wurden.

Gestdrkt ging es am Nachmittag weiter zur Stadtflihrung ,Heidelberg fiir Erstis”, bei
der wir mit einer Stadtfiihrerin die schonsten Platze der Altstadt erkundeten und
so manches charmante Detail iber das Studentenleben und die Geschichte Heidel-
bergs erfuhren.

Zum Abschluss blieb noch etwas Zeit zur freien Verfligung. Die einen nutzten diese
fir einen Kaffee in einem der vielen Altstadtcafés, die anderen machten einen
gemiitlichen Bummel durch die kleinen Laden, bevor wir am spaten Nachmittag die
Heimreise antraten.

Es war ein gelungener Tag, der nicht nur viele schdne Eindriicke hinterlieB, sondern
auch das Miteinander im Team stdrkte.

Quelle: KKBW
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Unsere Projektstandorte

e Unsere Projektstandorte:
Achern | Bad Krozingen | Bad Peterstal | Biberach | Bollschweil | Brigachtal | Donaueschingen |
Endingen | Ettenheim | Ettlingen | Freiamt | Freiburg | Friesenheim | Gallenweiler | Gundelfingen |
Haslachi.K. | Hausachi. K. | Heitersheim | Hofstetten | Ihringen | Kirchzarten | Lahr | Lichtenau |
Mahlberg | MeiBenheim | Mdssingen | Miihlenbach | Millheim | Neuried | Nordrach | Philippsburg |
Reute | Rheinau | Riegel | Sasbach a. K. | Sasbach/Ortenau | Schramberg | Schuttertal | Staufen |
Stegen | Steinach | Tibingen | Umkirch | Weil am Rhein | Winden im Elztal | Zell im Wiesental
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